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DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA - DFD

1. DESCRICAO DA DEMANDA

1.1 Adotar solucdo que permita a locacdo de imével para atender a demanda de

concesséao de beneficio eventual — aluguel social.

2. INTRODUCAO

2.1 O procedimento inicial para o planejamento da contratacdo para locacdo de
imovel, consiste na elaboracédo do Documento de Formalizacdo da Demanda - DFD
emitido pelo setor requisitante, o qual materializa-se atraves do presente documento.
Neste sentido, faco as justificativas para a locacdo, conforme abaixo, para que em
seguida, a equipe de planejamento, possa atraves deste, elaborar o Estudo Técnico

Preliminar — ETP (se for o caso) e Termo de Referéncia.

3. IDENTIFICACAO DA AREA REQUISITANTE

3.1 Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social

3.2 Responsavel pelo levantamento da demanda: Sabrina Stela Alves
3.3 Contatos:

3.3.1 E-mail: social@pains.mg.gov.br

3.3.2 Telefone: 37.9.9907.4989

4. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A presente demanda tem por objetivo a locacdo de imével urbano, no Municipio de
Pains/MG, destinada a atender as acdes da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Social, especificamente para a concessao de beneficio eventual —
Aluguel Social, voltado ao atendimento de familias e individuos em situacdo de
vulnerabilidade e risco social.

O beneficio eventual de moradia temporaria integra a Politica Municipal de

Assisténcia Social, em consonancia com a Lei Municipal n° 1.312/2015 e Resolugéo
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n° 014/2017 do CMAS Pains, constituindo instrumento essencial para assegurar
protecdo social imediata a pessoas e familias que, por motivos excepcionais,
encontrem-se em situacdo de desabrigo, risco social ou impossibilidade temporéaria
de manutencéo de moradia prépria.

Essas situacfes, demandam resposta rapida e eficaz do Poder Publico, tais como
interdicio de imoveis por risco estrutural, rompimento de vinculos familiares,
violéncia doméstica, calamidades ou outras circunstancias que impecam a
permanéncia do nucleo familiar em sua residéncia de origem. Nessas hipoteses, a
auséncia de solucdo habitacional temporaria pode acarretar agravamento da
vulnerabilidade social e violacao de direitos fundamentais.

Registre-se que o Municipio ndo dispde de imoveis proprios para suprir, de forma
continua e emergencial, a demanda relacionada ao aluguel social, tampouco se
mostra viavel a aquisicdo ou construcdo de unidades habitacionais para essa
finalidade, considerando o carater transitorio, imprevisivel e excepcional do beneficio
eventual.

Diante desse cenario, a locacdo de imével urbano especifico revela-se a alternativa
mais eficiente, célere e economicamente viavel, permitindo o atendimento imediato
das familias beneficiarias, em local que garanta condicbes minimas de
habitabilidade, seguranca, salubridade e integracdo a rede socioassistencial
existente no Municipio.

A contratacdo serd realizada por inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no art.
74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021, tendo em vista que o imével apresenta
caracteristicas singulares que atendem as necessidades especificas da
Administracdo Municipal, notadamente quanto a localizacdo e as condi¢des fisicas,
inviabilizando a competicdo, comprovada a compatibilidade do valor com os precos
praticados no mercado local.

Assim, a formalizacédo da presente demanda visa garantir a continuidade das acfes
da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social de Pains/MG, assegurando o
atendimento digno as familias em situacao de vulnerabilidade social e a efetivacéo
dos direitos sociais previstos na legislacéo vigente.

A escolha do imoOvel objeto da presente locacdo decorre da necessidade de
atendimento imediato e especifico as demandas da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Social de Pains/MG, no ambito da concessdo do beneficio

eventual de Aluguel Social, considerando critérios técnicos, sociais e administrativos.
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O imdvel selecionado apresenta localizacdo estratégica dentro do perimetro urbano
de Pains/MG, com facil acesso aos equipamentos publicos e a rede de servigcos
socioassistenciais, 0 que se mostra fundamental para a adequada insercdo e
acompanhamento da familia beneficiada.

Além disso, o imdvel possui caracteristicas fisicas compativeis com a finalidade
pretendida, atendendo as condicdes minimas de habitabilidade, seguranca,
salubridade e privacidade, sendo adequado ao acolhimento temporario de familias
em situacao de vulnerabilidade social, sem a necessidade de adaptacdes estruturais
significativas ou investimentos adicionais por parte do Municipio.

A escolha do referido imével também observa o principio da economicidade, uma
vez que o valor da locacdo € compativel com os precos praticados no mercado
imobiliario do Municipio de Pains/MG, conforme pesquisa de mercado a ser juntada
aos autos, ndo implicando 6nus excessivo a Administragao.

Dessa forma, a opcao pelo imovel especifico revela-se técnica, necessaria e
alinhada ao interesse publico, garantindo a efetividade da politica de assisténcia
social, a protecdo da dignidade humana e a adequada aplicacdo dos recursos

publicos.

5. ALINHAMENTO COM A L.O.A.

5.1 Executando o levantamento desta demanda nota-se que a contratacdo possui
perfeita consonancia com o0s objetivos estratégicos, no que diz respeito ao
desenvolvimento da execucao dos servicos a serem prestados, mais especialmente
quanto ao objetivo de aumentar a eficiéncia nos servigos prestados. Neste contexto,
€ possivel verificar, conforme a Lei Orcamentaria Anual — LOA - vigente, que a
presente contratacdo foi devidamente incluida na ultima revisao realizada no mesmo

dispositivo, sendo assim, em tese, possivel o prosseguimento da futura contratacao.

6. QUANTITATIVOS E ESPECIFICACOES

ITEM ESPECIFICACAO UNID. QTDE.

1 Locacédo de imovel Més 06

7. JUSTIFICATIVA DOS QUANTITATIVOS
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7.1 Os quantitativos acima descritos foram elaborados através da demanda pré

avaliada.

8. DATA PREVISTA PARA INICIO DA EXECUQAO

01/2026

9. RESPONSAVEIS PELA FISCALIZACAO

9.1 Nome: Simaura Aparecida Pinto

Cargo: Assistente social

10. ALINHAMENTO AO PLANO DE CONTRATACAO ANUAL - PCA

N&o ha Plano de contratacdo Anual vigente, porém a presente contratacao encontra
respaldo institucional e aos planos estratégicos da Administracdo, delineados nas
diretrizes e metas definidas nas ferramentas de planejamento aprovada, havendo a

previsdo da despesa em Lei Or¢camentaria Anual.

Pains/MG, Dezembro de 2025

Elaborado por:

Sabrina Stela Alves

Aprovado por:

Maria da Consolagao Veloso Melo
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TERMO DE REFERENCIA

Inexigibilidade

Requisitante: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social

1 - DETALHAMENTO DA SOLUCAO

1.1 - DEFINICAO DO OBJETO DA CONTRATACAO

1.1.1 O presente termo de referéncia tem como objeto locacdo de imovel situado
no endereco Rua do Contorno, n°® 444, Bairro Centro, no Municipio de Pains/MG,
para fins residenciais, vinculado a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social,
por meio de inexigibilidade de licitacdo, na forma do art. 74, V, da Lei n°
14.133/2021 e demais normas aplicaveis, conforme condi¢des, quantidades e

exigéncias estabelecidas neste instrumento.

1.2 — DESCRICAO DOS BENS E/OU SERVICOS - VALOR

Item Servigos Unid Qtde Valor Mensal | Valor Semestral
Locacéao de
1 Més 06 R$ 800,00 R$ 4.800,00
Imével

2 — FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

2.1 - MOTIVACAO / OBJETIVOS / RESULTADOS PRETENDIDOS

2.1.1 O aluguel Social é uma politica publica que visa garantir o acesso a habitacao
temporaria a familias em situagcéo de vulnerabilidade, risco social ou emergéncia.

2.1.2 Assegurar moradia digna, adequada e segura para familia que ndo tém

condigdes financeiras de arcar com um aluguel por conta propria.

2.1.3 O beneficio é na maioria das vezes, temporario comumente com duracao de
06 a 18 meses, podendo ser renovado funcionando como suporte enguanto a
familia busca estabilidade ou aguarda uma solucao habitacional definitiva.

2.1.4 Foco em familia que enfrenta situacéo de calamidade publica (interdicdo de

moradia por situacdo de risco.
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2.2 — ALINHAMENTO ESTRATEGICO

Somente a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social esta envolvida na

contratacao.

2.3 — CONFORMIDADE TECNICA/LEGAL

A aquisicdo do objeto deste Termo de Referéncia obedecera ao disposto na Lei
14.133/21, além do Decreto Municipal n°® 010/2024 e demais normas pertinentes e,
ainda, pelo estabelecido no presente Termo de Referéncia, no Edital da licitagcdo e

€em seus anexos.

3 - REQUISITOS DA CONTRATACAO

3.1 - OBRIGACOES DO CONTRATANTE

v Efetuar pagamento a contratada no prazo e forma estipulados neste
contrato, mediante a entrega de Nota Fiscal/Fatura, de conformidade com as
autorizacdes expedidas pelo Executivo Municipal.

v Publicar o extrato do presente contrato na Imprensa Oficial do Municipio.

v Proporcionar todas as facilidades indispensaveis a boa execucdo das
obrigacdes decorrentes do contrato;

v Acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato, comunicando ao Locador
as ocorréncias que, a seu critério, exijam medidas corretivas;

v . Zelar pelo imovel locado;

v Responsabilizar-se pela manutencdo e conservacao de todas as instalacoes
do imével, que Ihes foram entregues em bom estado de conservacao..

v Devolver o imével, ao término da locagdo, no estado em que recebeu, salvo
o desgaste decorrente do uso normal do bem,;

v Pagar as despesas de agua e luz consumidas durante a locacéo .

3.2 - OBRIGACOES DA CONTRATADA

v Responsabilizar-se-a pela prestacao dos servicos especificados no presente
contrato, na forma e nas condi¢des determinadas pela Administragdo Municipal.

v Garantir que o imovel locado e os itens que o0 guarnecem atendam
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plenamente a legislacdo vigente, sobretudo no tocante as questdes sanitarias e
ambientais;

v Garantir o mais rigoroso sigilo sobre quaisquer dados, informacoes,
documentos e especificagcbes que venham a ter acesso em razdo desta
contratacdo, ndo podendo, sob qualquer pretexto, revela-los, divulga-los ou
reproduzi-los;

v Responder integralmente por perdas e danos que vier a causar ao Tribunal
ou a terceiros em razao de acao ou omissao, dolosa ou culposa, sua ou dos seus
prepostos, independentemente de outras combinacdes contratuais ou legais a que
€s ver sujeito;

v Manter, durante toda a vigéncia do contrato, compatibilidade com as
obrigagfes assumidas, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas na
contratacao;

v Pagar tributos e demais encargos sobre o imovel, excepcionadas as
despesas de IPTU e eventual Taxa de Foro, de responsabilidade do Locatario;

v Autorizar a realizacdo de benfeitorias necessarias e Uteis a adaptacdo do
imoével para o fim a que se destina a locagao;

v Responsabilizar-se por qualquer dano ao imovel decorrente de causas
alheias a utilizacdo deste, como defeito de construcdo e decurso do tempo ou

outras causas para as quais o Locatario ndo tenha concorrido.

4 — MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

4.1 - ROTINAS DE EXECUCAO

4.1.1 O prazo da presente locacdo sera até junho de 2026, contado da data de
publicacdo deste contrato no sitio eletrénico oficial, prorrogavel por periodo inferior,
igual ou superior ao inicialmente estabelecido, na forma do artigo 107 da Lei
Federal n° 14.133/21 e demais disposi¢des legais aplicaveis.

4.1.2 Findo o prazo contratual, inicial ou prorrogado, é facultada a celebracédo de

novo contrato de locagcdo do mesmo imovel.
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4.1.3 Caso nédo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar
comunicacdo escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias
do vencimento contratual. A auséncia de tal comunicagcdo, no prazo estipulado,

implica presuncéo de aquiescéncia com a prorrogagao.

Telefone: (37) 99907-4989

E-mails: social@pains.mg.gov.br

4.3 - FORMA DE PAGAMENTO

4.3.1 O aluguel mensal sera pago no més subsequente ao vencido, no prazo de até
10 (dez) dias uteis a contar do recebimento, pelo Locatéario, da fatura emitida pelo
Locador, através de deposito bancario na conta-corrente indicada por este ultimo

a) A nota fiscal devera ser emitida com destaque do Imposto de Renda OU
justificativa da néo retencdo de acordo com o Decreto Municipal 92/2023 e IN RFB
1.234/2012 e IN RFB 2145/2023.

b) Se a Nota Fiscal for emitida sem a retengcdo OU uma justificativa fundamentada,

a mesma sera devolvida para a emissao correta.

5 - RECURSOS HUMANOS PARA GESTAO E FISCALIZACAO

v A gestao administrativa do contrato cabera ao(a) diretor(a) da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Social, a fiscalizacdo administrativa, a um(a)
servidor(a) lotado(a) na referida Unidade;

v Ao(a) fiscal administrativo(a) competira acompanhar, administrativamente, a
execucdo do contrato, adotando as medidas necessarias a solucao de
contratempos que, porventura, venham a ocorrer.

v Ao(a) fiscal técnico(a) competira acompanhar, in loco, a execucdo do
contrato e o perfeito cumprimento das obrigacdes contratadas, adotando as
medidas necesséarias a solucdo de contratempos que, porventura, venham a

ocorrer.
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v As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia da
fiscalizacdo deverdo ser solicitadas pelos(as) fiscais do contrato, em tempo
oportuno, a diretoria competente, para a adocdo das medidas que julgar
convenientes.

v A acédo de fiscalizagdo ndo exonera o Locador de suas responsabilidades
contratuais.

v O Locador sera responsavel pelos danos que causar diretamente a
Administracdo ou a terceiros em razdo da execucdo do contrato, e ndo excluira
nem reduzira essa responsabilidade a fiscalizacdo ou o acompanhamento pelo
Contratante (Lei n°® 14.133/2021, art. 120)

Gestor do Contrato: Maria da Consolagéo Veloso Melo

Fiscal do Contrato: Simaura Aparecida Pinto

6 — INFRACOES CONTRATUAIS/SANCOES ADMINISTRATIVAS

O descumprimento total ou parcial das obrigacdes assumidas pelo Locador, sem
justificativa aceita pela Prefeitura Municipal de Pains, resguardados o0s
procedimentos legais pertinentes, podera acarretar as sancdes, de acordo com 0s

arts. 156, 162 e demais sancdes administrativas previstas na Lei 14.133/21.

7 — VIGENCIA DO CONTRATO

O contrato tera vigéncia de 06 (seis) meses, podendo ser prorrogado na forma da

Lei.

8 - DOTACAO ORCAMENTARIA

Dotacao: 02.06..01.08.244.0010.2100.3.3.90.08.00
Ficha: 595
Fonte de recurso: 1500

Conta:
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9 - JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO DIRETA - INEXIGIBILIDADE

A contratacdo em questdo justifica-se em razdo das necessidades desta
municipalidade, da locagdo de um imdvel situado a Rua do Contorno, n° 444, Bairro
Centro, no Municipio de Pains/MG, para fins residenciais, vinculado a Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Social.
DispBe o Art. 74, Inciso V, da Lei 14.133/21, ser inexigivel o processo licitatorio
guando houver inviabilidade de competicdo, em especial para locacdo de imovel,, o
contrato que se pretende firmar com o (a) locador (a) Lucimar Lopes Lasmar,
brasileira, casada, aposentada, inscrita no CPF sob o n°® 013.394.346-10, vinculado
a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, na forma do inciso V, do Artigo
74, da Lei 14.133/21, enquadra-se nos termos do permissivo legal, inexistente IN
CASU competicéo.
O imovel preenche os quesitos que se fazem necessarios para que 0S usuarios
tenham uma vida digna Desta feita, considerando na presente espécie a
inviabilidade de competicdo pela natureza da matéria e dos objetivos visados,
justificada esta a inexigibilidade do processo licitatério, podendo concretizar
diretamente com o CONTRATADO o contrato de prestacdo de servigos pretendido.
Os precos apresentados estdo compativeis com o valor de previsto em Lei

Organica de Assisténcia Social — LOAS, com base em seu artigo
22,(redacdo dada pela Lei n° 12.435 de 2011 Dos Beneficios Eventuais

e regulamentado pelas Leis Municipais n°962/2005 e n°1.312/2015 -
Capitulo 111 — Sec¢éio I “Dos Beneficios Eventuais” — Arts. 17 a 20 e pelas
Resolugdes CMAS /Pains n°48/2015 e n°010/2016.
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Pains/MG, 24 Dezembro de 2025.

Elaborado por:

Sabrina Stela Alves

Aprovado por:

Maria da Consolacéo Veloso Melo
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social
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AUTORIZACAO

Estando cumpridas todas as formalidades previstas na Lei Federal N°
14.133/21 e suas posteriores alteracdes, AUTORIZO a abertura do
procedimento administrativo para locacdo de imével situado no endereco Rua
do Contorno, n°444, Bairro Centro, no municipio de Pains/MG, para fins
residenciais, vinculado a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social,

conforme relatério técnico em anexo.

Pains — MG, 31 de dezembro de 2025
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TERMO DE RATIFICACAO

De Acordo

O Prefeito Municipal de Pains, no exercicio de suas competéncias e tendo em
vista as razbOes alinhadas, RATIFICA a Inexigibilidade de Licitacdo para
locacdo de imével situado no endereco Rua do Contorno, n° 444, Bairro
Centro, no Municipio de Pains/MG, para fins residenciais, vinculado a
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, conforme relatorio técnico em
anexo; Contratada: LUCIMAR LOPES LASMAR; valor da locacdo é de
R$800,00 (oitocentos reais) por més, perfazendo um total de R$4.800,00
(quatro mil e oitocentos reais) por semestre, na forma do Artigo 74, V da Lei
Federal n°® 14.133/21.

Providencie-se a publicacdo da inexigibilidade e a lavratura do competente
contrato.

Pains — MG, 13 de Janeiro de 2026
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